Richtlinie zur Forderung des bezahlbaren Wohnens im Freistaat
Thuringen fur die Programmjahre 2023 bis 2025
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Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird in dieser Richtlinie die Sprachform des generi-
schen Maskulinums angewandt. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich samt-
liche Bezeichnungen auf alle Geschlechter beziehen.

Allgemeine Angaben
1 Ziel der Forderung und rechtliche Grundlagen

1.1 Allgemeine Zielstellungen

Ziel der sozialen Wohnraumférderung ist die Versorgung einkommensschwacher Bevolke-
rungsschichten mit angemessenem Wohnraum zu sozialvertraglichen Mieten. Im Rahmen der
sozialen Wohnraumférderung fordert der Freistaat Thiuringen die Modernisierung und die
Schaffung von Wohnraum, auch um Ortskerne und Quartiere in Stadten und landlichen Ge-
meinden zu starken, das Wohnungsangebot 6kologisch und mdglichst klimaneutral zu gestal-
ten sowie dem Bedarf anzupassen. Angesichts der Unterschiedlichkeit raumlicher Bedingun-
gen im Freistaat und der hiermit einhergehenden divergierenden Herausforderungen an die
Bereitstellung von bezahlbarem und angemessenem Wohnraum und dessen Einbettung in
lebendige Nachbarschaften und Orte erhalten dabei je nach regional- und sozialrdumlicher
Einordnung unterschiedliche Forderkriterien verschiedene Bedeutung und gelten unterschied-
liche Forderbedingungen.

1.2 Ziele nach Gebietskulissen

1.2.1 Im Zentrum der Férderung steht die Sicherung bezahlbaren und angemessenen Miet-
wohnraums durch die qualitative Entwicklung und Anpassung des Wohnungsbestands an
energetische, demografische und raumliche Herausforderungen durch Sanierung, Umbau, Er-
weiterung sowie Modernisierung und den Erwerb von Belegungsrechten.

1.2.2 Durch die Forderung des Neubaus sollen insbesondere in Stadten und Gemeinden mit
Mietenstufe 3 und héher angemessene Mietwohnungen zu sozialvertraglichen Mieten fur Thi-
ringer Einwohner geschaffen werden. In allen Gbrigen Regionen des Freistaats soll durch Neu-
bau vorrangig qualitativer Wohnungsfehlbedarf (z. B. Mangel an barrierefreien/altersgerechten
Wohnungen) gedeckt werden.

1.2.3 Im Sinne des nachhaltigen Einsatzes der Férdermittel erfolgt die Férderung von Wohn-
raum in der Regel nur in Ortsteilen der Zentralen Orte, in denen mdglichst mehrere Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge angesiedelt sind, die nach dem Landesentwicklungsprogramm Th-
ringen durch Grundzentren erflllt werden sollen. Es wird auf die Liste der entsprechenden
Orte/Ortsteile in der Anlage 1 zu dieser Richtlinie unter Ziffer 6 — Liste der Zentralen Orte/Ort-
steile —verwiesen.

1.3 Zielsetzung der Bauvorhaben
Gefordert werden Wohnungsbauvorhaben, welche mindestens eine der nachstehenden Ziel-
setzungen verfolgen, indem sie

— die Wohnraumversorgung der nach § 1 Abs. 2 Nr. 1 des Tharinger Wohnraumférder-
gesetzes (ThirWoFG) genannten Zielgruppe sichern oder verbessern,

— zur energetischen Modernisierung von Wohnraum beitragen,

— gemeinschaftliche ebenso wie generationentbergreifende und altersgerechte Wohn-
formen fordern,

— den Anforderungen von Menschen mit Behinderungen gerecht werden (insbeson-
dere Rollstuhlfahrern),

— genossenschaftliche Trager sowie langfristig gemeinwohlorientierte Trager der Woh-
nungsversorgung in besonderer Weise unterstitzen,

— dasflachensparende, energieeffiziente, innovative, experimentelle, 6kologische oder
nachhaltige Bauen umsetzen,



— nachhaltig zur Entwicklung innerortlicher Lagen und Wiedernutzung von Leerstand
im landlichen Raum beitragen,
— eine beispielhafte architektonische und stadtebauliche Qualitat aufweisen.

Maflinahmen der Entwicklung von Wohnraum im Bestand zielen zudem insbesondere darauf
ab,
— den Gebrauchswert von Wohnungen wiederherzustellen oder zu erhéhen,
— den Anteil an barrierefreiem und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbarem sowie
barrierereduziertem Wohnraum zu erhdhen,
— eine Verbesserung der Energieeffizienz der Wohngebaude bzw. Wohnungen zu er-
zielen sowie die Forderung des energieeffizienten Bauens zu unterstitzen, um Ener-
gieverbrauch und CO2-Emissionen zu senken.

1.4 Férdervorrang

Fordervorrang genie3en Vorhaben von Tragern, die tendenziell (gem. Geschaftsmodell) Gber
die Mindestdauer fur Belegungsbindung gemaf Nr. 8.1 hinausgehende Bindungen vorsehen
(Genossenschaften, 6ffentliche Wohnungsunternehmen und sonstige nicht-profitorientierte
Akteure) oder dies durch einen Kooperationsvertrag mit der zustandigen Stelle zusichern.

Unter sonst gleichen (insbesondere sozialen, wohnungspolitischen) Voraussetzungen sollen
bei gleichwertiger Gite und Ausstattung solche Bauvorhaben bevorzugt geférdert werden, die
von staddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher, kiinstlerischer oder 6kologischer Bedeu-
tung sind.

1.5 Rechtliche Grundlagen
Die Gewahrung der Zuwendung erfolgt insbesondere auf der Grundlage folgender Regelun-
gen:

»  Thiringer Wohnraumférdergesetz (ThurWoFG),

= Wohngeldgesetz (WoGG),

= Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
(Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV),

»  Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung — WoFIV),

» Gebaudeenergiegesetz (GEG),

»  Thuringer Landeshaushaltsordnung (TharLHO),

= DIN 18040-2, DIN 18040-3

in der jeweils gultigen Fassung.

Der Beschluss der Europaischen Kommission vom 20. Dezember 2011 tUber die Anwendung
von Artikel 106 Abs. 2 des Vertrages Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union auf staat-
liche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit
der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betraut sind,
ist zu beachten.

Erganzend sind die Vorgaben der Anlage 1 ,Zuwendungsvoraussetzungen, technische Woh-
nungsbauférderbestimmungen und Antragsunterlagen” zu beachten.

1.6 Kein Rechtsanspruch auf Férderung
Auf die Gewahrung der Zuwendung besteht kein Rechtsanspruch. Vielmehr entscheidet die
Bewilligungsstelle im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel.



2 Allgemeine MaRgaben fur die Forderung und Zuwendungsvoraussetzungen

2.1 Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger sind naturliche Personen sowie juristische Personen des privaten und
offentlichen Rechts als Eigentimer oder sonstige Verfligungsberechtigte von Baugrundstui-
cken bzw. der zu fordernden Wohnungen, die die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuver-
lassigkeit besitzen und Gewahr flr eine ordnungsgemafe und wirtschaftliche Durchfiihrung
des Bauvorhabens sowie fiir eine ordnungsgemafe Verwaltung der Wohnungen bieten.

Die Zuwendungsempfanger haben die sich aus der Inanspruchnahme der Férdermittel erge-
benden Pflichten und Bindungen ihren Rechtsnachfolgern in der Weise aufzuerlegen, dass
diese ihrerseits gehalten sind, jeweils ihre Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

2.2 Geférderte Wohnflachen

Far die Berechnung der Wohnflache ist die WoFIV vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)
in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden. Die angemessene forderfahige Groflie der ge-
foérderten Wohnungen betragt bei

Zahl der Haushaltsangehorigen Wohnflache bis ... Quadratmeter
einer Person 45
zwei Personen 60
drei Personen 75
vier Personen 90

Fir jedes weitere zum Haushalt rechnende Familienmitglied erhoht sich die angemessene
Groéle bis zu 15 Quadratmetern Wohnflache. Wohnungen fiir eine Person durfen 35 Quadrat-
meter Wohnflache nur in Ausnahmefallen und in Abstimmung mit der Bewilligungsstelle unter-
schreiten. Fur ,barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen*“ ge-
maf DIN 18040-2 (,R") ist ein Flachenmehrbedarf von bis zu 15 Quadratmetern Wohnflache
forderfahig.

Bei der Entwicklung von Wohnraum im Bestand, insbesondere bei stadtraumlich bedeutsamen
Liegenschaften nach Nr. 3.3.3, kdbnnen Ausnahmen von dieser Wohnflachenregelung zuge-
lassen werden.

2.3 Geférderte Gemeinschaftsflachen

Zur Foérderung gemeinschaftlicher Wohnformen kann ein Anteil der nach Nr. 2.2 zur alleinigen
Nutzung einer Mietpartei bestimmten geférderten Wohnflache auf eine gemeinschaftlich ge-
nutzte Wohnflache Ubertragen werden. Die Ubertragung von férderbaren Wohnflachenantei-
len auf Gemeinschaftsraume ist bis zur vollen Ausschépfung der jeweiligen Wohnflachengren-
zen ohne Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen nach Nr. 2.2 zulassig. Die jeweiligen
Wohnflachengrenzen kénnen zur Schaffung von Gemeinschaftsflachen in begriindeten Fallen
auf Antrag um bis zu 10 v. H. Uberschritten werden.

2.4 Kombination mit nicht geférdertem Wohnraum
Die Kombination geférderter Mietwohnungen mit nicht-geférdertem Wohnraum in einem Ge-
baude ist zulassig und zur Sicherung sozial stabiler Nachbarschaften erwiinscht.

2.5 Kombination mit Wohneigentum

Die Férderung von Mietwohnungen in einem Gebaude, in welchem auch selbstgenutztes
Wohneigentum vorhanden ist, ist zulassig, solange das Gebaude nicht Uberwiegend vom Ei-
gentimer oder dem Erbbauberechtigten zu Wohnzwecken genutzt wird und der geférderte



Wohnraum nicht an Familienmitglieder vermietet wird. Als Familienmitglieder gelten dabei jene
Personen zwischen denen ein Verwandtschaftsverhaltnis des ersten oder zweiten Grades be-
steht. Die Berechnung des Anteils erfolgt auf Basis der Wohnflache.

2.6 Klimaneutralitdt und Energieeffizienz
Die Planungen der geférderten Maflnahmen mussen zum Zeitpunkt der Antragstellung den
Mindestvorgaben der Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG) entsprechen.

2.7 Wohnungsstandards

Wohnungen missen hinsichtlich Qualitat, Lage, Ausstattung sowie Grundrissgestaltung den
gesetzlichen Bestimmungen als auch den in Anlage 1 genannten Kriterien genligen und auf
Dauer einen dem Standard entsprechenden Wohn- und Nutzwert bieten. Das flir Wohnungs-
bau zusténdige Ministerium kann im begriindeten Einzelfall in Ubereinstimmung mit den recht-
lichen Grundlagen der sozialen Wohnraumférderung Ausnahmen zulassen.

2.8 Experimente des Wohnungsbaus

Projekte, die in sozialer, architektonischer, stadtebaulicher, 6kologischer oder energetischer
Sicht Innovationen fur den Wohnungsbau und fir Wohnformen ermdglichen, kénnen im Rah-
men dieser Richtlinie geférdert werden, auch wenn sie von den Standards nach Nr. 2.7 abwei-
chen.

2.9 Vorhabensbeginn
Gemal Nr. 1.3 der VV zu § 44 ThurLHO durfen Zuwendungen nur fur solche Vorhaben bewil-
ligt werden, die noch nicht begonnen wurden. Als Vorhabensbeginn ist grundsatzlich der Ab-
schluss eines der Ausfihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu wer-
ten. Bei Baumafinahmen gelten Planung, Bodenuntersuchung und Grunderwerb nicht als Be-
ginn des Vorhabens.

Die Bewilligungsstelle kann auf Antrag in begriindeten Einzelféllen schriftlich einem férderun-
schadlichen Vorhabensbeginn zustimmen, wenn nach einer Vorpriifung des Antrages die For-
dervoraussetzungen gegeben sind. Die Zustimmung begriindet keinen Rechtsanspruch auf
Foérderung.

2.10 Dingliches Vorkaufsrecht

Der Zuwendungsempfanger raumt dem Freistaat Thiringen ein dingliches Vorkaufsrecht fir
das Forderobjekt fir den Fall ein, dass das Objekt innerhalb des Bindungszeitraums, frihes-
tens beginnend ab dem dritten Jahr nach Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen, ver-
aufdert wird. Der Zuwendungsempfanger hat dem Freistaat Thiringen den Inhalt des mit dem
Dritten geschlossenen notariellen Kaufvertrags unverziglich schriftlich mitzuteilen. Das Vor-
kaufsrecht kann bis zum Ablauf von vier Monaten nach Empfang der Mitteilung ausgeubt wer-
den.

2.11 Dingliche Sicherung von Belegungsrechten
Belegungsrechte sind dinglich zu sichemn.

Art, Umfang und Hohe der Forderung

3 Forderung

3.1 Art der Férderung

Die Férderung von Mietwohnraum nach dieser Richtlinie erfolgt im Rahmen einer Projektfor-

derung als Anteilsfinanzierung mit einem Baudarlehen, welches durch direkte Zuschiisse und
einen Tilgungszuschuss erganzt werden kann.




3.2 Héhe der Fordermittel

Die Hohe der Férdermittel richtet sich nach der von der Bewilligungsstelle festgestellten Hohe
der férderfahigen Kosten. Der Fordersatz (Summe des Baudarlehens und der direkten Zu-
schisse nach den Nr. 3.3.1 bis 3.3.6) betragt bis zu 80 v. H. der férderfahigen Kosten.

Maflinahmen werden nicht geférdert, wenn sich auf Grund der férderfahigen Kosten ein Darle-
hensbetrag von weniger als 4.000 Euro/Wohnung errechnet.

3.3 Direkte Zuschlisse und Tilgungszuschuss

Zusatzlich zum Baudarlehen kénnen fiir die geférderten Wohnungen direkte Zuschisse und
ein Tilgungszuschuss gewahrt werden. Sollte die Summe der gewahrten direkten Zuschisse
zu einer Uberkompensation flihren, so ist jeder einzelne direkte Zuschuss anteilig soweit zu
reduzieren, sodass eine Uberkompensation ausgeschlossen ist.

Die sich insgesamt ergebenden Zuschlsse sind auf volle hundert Euro abzurunden.

3.3.1 Aufzugsanlagen bei MaRnahmen zur Bestandsentwicklung

FUr den Einbau von Aufzugsanlagen im Zuge von Sanierung, Umbau, Erweiterung und Mo-
dernisierung von Wohngebauden mit mindestens vier Geschossen betragt der Zuschuss je
Aufzugsanlage fur die ersten drei Geschosse je 15.000 Euro, fir jedes weitere Geschoss je
5.000 Euro. Je gefordertem Gebaude kann die Forderung von maximal zwei Aufzugsanlagen
gewahrt werden. Werden Bestandswohnungen im Gebaude erschlossen, darf die Umlage der
nach § 559 Abs. 1 und § 559a Abs. 1 BGB fur die Bestandswohnungen aufgewendeten Mo-
dernisierungskosten der geférderten Aufzugsanlage hochstens 8 v. H. betragen. Die Vertei-
lung der Umlage hat den unterschiedlichen Gebrauchswert der geférderten Aufzugsanlage fur
die erschlossenen Wohnungen angemessen zu berucksichtigen, wobei Erdgeschosswohnun-
gen nicht belastet werden sollen. Wenn geférderte Aufzugsanlagen auch gewerblich genutzte
Flachen oder selbst genutzte Sondereigentumsflachen im Sinne des Wohnungseigentumsge-
setzes erschlielRen, wird die Forderhéhe der Aufzugsanlage entsprechend dieser Flachenan-
teile anteilig reduziert.

3.3.2 Barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen

Die Schaffung von ,barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbarer Wohnungen*
gemal DIN 18040-2 (,R") wird pauschal mit 15.000 Euro je geférderter Wohnung bezuschusst.
Far die Schaffung von barrierefreien Wohnungen nach dem Standard der DIN 18040-2 sowie
fur MalRnahmen im Bestand bei welchen dieser Standard erreicht wird, kann ein Zuschuss in
Hoéhe von 7.500 Euro je geférderter Wohnung gewahrt werden. Naheres regelt die Anlage 1.

3.3.3 Architektonische, stadtebauliche oder gebaudebedingte Mehrkosten und 6kologisch,
nachhaltiges Bauen

Fir Mehrkosten, die nachweislich auf stadtebaulichen Besonderheiten, denkmalpflegerischen
und weiteren behdérdlichen Anforderungen (beispielsweise der Durchfliihrung von Wettbewer-
ben oder Anforderungen an den Denkmalschutz) basieren, oder fur Mehrkosten fir besondere
architektonische Gestaltungselemente oder herausragend innovative, experimentelle, 6kolo-
gische oder nachhaltige Bauweisen (z. B. Holzbauweise) kann ein Zuschuss von bis zu 6.000
Euro je geférderter Wohnung gewahrt werden.

3.3.4 Umnutzung/Wiedernutzbarmachung von Gebauden sowie Aufwertung von Ortskernen
Fir die Wiedernutzbarmachung ortsbildpragender, insbesondere innerortlich gelegener, lang-
fristig ungenutzter Grundsticke oder Gebaude, welche erhebliche bauliche Missstande auf-
weisen, eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung darstellen oder den stadtebau-
lichen Entwicklungszielen widersprechen (sogenannte Problemimmobilien), kann ein Zu-
schuss in Héhe von 10.000 Euro je geférderter Wohnung gewahrt werden.



3.3.5 Energieeinsparung

Werden nach Abschluss der MalRnahme die Mindestvoraussetzungen der BEG Ubererfiillt und
hat der Bauherr dafiir einen Zuschuss mit den eingereichten Planungsunterlagen beantragt so
erhalt er einen Zuschuss in Hohe von 7.000 Euro je geférderter Wohnung. MalRgeblicher Zeit-
punkt fir die Gewahrung des Zuschusses ist die Ubererfiillung der jeweils giiltigen BEG Vo-
raussetzungen zum Zeitpunkt der Antragstellung.

3.3.6 Verlangerte Mietpreis- und Belegungsbindung

Verpflichtet sich der Zuwendungsempfanger zu einer Verlangerung der Mietpreis- und Bele-
gungsbindung auf 30 Jahre, wird ein pauschaler Zuschuss in Hohe von 20.000 Euro je gefor-
derter Wohnung gewahrt.

3.3.7 Tilgungszuschuss flr vorzeitige Rlckzahlung

Wird das Darlehen nach Ablauf von 10 Jahren nach Zusage vorzeitig vollstandig zurtickge-
zahlt, kann auf Antrag ein Nachlass in Hoéhe von 5 v. H. des Darlehensrestbetrages gewahrt
werden. Naheres hierzu regelt der Darlehensvertrag. Ab einem Nachlass in Hohe von 5.000
Euro ist das Einvernehmen mit dem fir Wohnungsbau zustandigen Ministerium herzustellen.

4 Finanzierungsgrundsatze

4.1 Finanzierungsnachweis

Vor Erteilung der Férderzusage muss die Gesamtfinanzierung des Bauvorhabens durch den
Zuwendungsempfanger gegenuber der Bewilligungsstelle nachgewiesen werden. Als Fremd-
mittel sind in der Regel langfristige Tilgungs- beziehungsweise Annuitdtendarlehen einzuset-
zen. Die Gesamtfinanzierung fur die geférderten Wohnungen setzt sich wie folgt zusammen:

e Eigenleistung
o Baudarlehen und einmalige Zuschiisse nach dieser Richtlinie
e gegebenenfalls weitere Fremd- und Fordermittel.

Als Eigenleistung werden anerkannt:

o frei verfigbares Kapital bei Kreditinstituten, insbesondere auch angesammelte Gutha-
ben von zum Bewilligungszeitpunkt zuteilungsreifen Bausparvertragen,

e eingebrachte und bezahlte Materialien,

e der Wert der Selbsthilfe aus selbst erbrachten Architekten-, Ingenieur- und Verwal-
tungsleistungen nach § 8 Il. BV,

e im Fall von Vorhaben i. S. d. Nr. 1 a bis d der Anlage 1 der Wert des Baugrundstuickes
(maximal in Hohe des Bodenrichtwertes oder eines Verkehrswertgutachtens), bei Wie-
deraufbau und bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau eines Gebaudes auch der
Wert verwendeter Gebaudeteile nach Abzug der Belastungen (dies gilt nicht beim Aus-
bau von Dachgeschossen).

Bauvorhaben werden nur geférdert, wenn der Zuwendungsempfanger zur Deckung der Ge-
samtkosten eine angemessene Eigenleistung erbringt. Die Eigenleistung gilt als angemessen,
wenn sie wenigstens 20 v. H. der forderfahigen Kosten betragt. In besonders begriindeten
Fallen kann die Bewilligungsstelle eine geringere Eigenleistung zulassen, jedoch nicht weniger
als 10 v. H. der forderfahigen Kosten.

Die ublicherweise wahrend der Bauphase geforderten Zahlungsbirgschaften kénnen durch
die Bewilligungsstelle im eigenen Risiko und nach Mal3gabe ihrer Kreditentscheidung uber-
nommen werden. Der Zuwendungsempfanger hat gegentber der Bewilligungsstelle vor Bau-
beginn den Nachweis zu erbringen, dass die im Finanzierungsplan aufgeflihrten Finanzie-
rungsmittel termingerecht zur Verfligung stehen.



10

4.2 Aufwands- und Ertragsberechnung
In die Aufwandsberechnung ist ein Mietausfallwagnis in H6he von 2 v. H. der Ertrége einzu-
beziehen.

Eine Verzinsung fur die Eigenleistung in H6he von maximal 2 v. H. der Ertrdge kann in die
Aufwandsberechnung einbezogen werden. Der Zuwendungsempfanger kann zu Gunsten ei-
ner verstarkten Tilgung des Baudarlehens ganz oder teilweise auf die Verzinsung der Eigen-
leistung verzichten.

4.3 Kumulieren von Férderungen

Die Kumulierung von Férdermitteln (z. B. mit Stadtebauférdermitteln, mit Mitteln der Dorfer-
neuerung) ist zulassig und soll auf Antrag im Zuge der Antragstellung geprtift werden. Eine
Integration in raumbezogene oder eine Kopplung mit nachhaltigkeitsbezogenen Fdérderpro-
grammen ist erwiinscht.

5 Verzinsung und Tilgung des Baudarlehens

5.1 Laufzeit und Zinssatz des Baudarlehens

Die Laufzeit des Baudarlehens wird auf 20 Jahre festgesetzt. Verpflichtet sich der Bauherr der
geférderten Mietwohnungen, diese oder eine bestimmte Anzahl der geférderten Mietwohnun-
gen im Sinne der Nr. 3.3.6 Wohnungssuchenden gemaf Nr. 8 zum Gebrauch zu Uberlassen
und sollte im Einzelfall unter Verzicht der Eigenkapitalverzinsung eine Objektwirtschaftlichkeit
zum Zeitpunkt der Bewilligung nicht gegeben sein, kann die Laufzeit des Baudarlehens auf bis
zu 25 Jahre verlangert werden. Das Baudarlehen ist fur die Dauer der Laufzeit zinsfrei.

5.2 Tilgung

Die Tilgung des Baudarlehens setzt 30 Monate nach Erteilung der Forderzusage ein. Naheres
regelt der Darlehensvertrag mit der Thiringer Aufbaubank. Das Baudarlehen ist bis zum Ende
seiner Laufzeit vollstandig zu tilgen.

6 Verwaltungskostenbeitrag des Baudarlehens
6.1 Die einmalig anfallenden Verwaltungskosten betragen 1 v. H. des Darlehensnennbetrages.
Der Auszahlungskurs betragt somit 99 v. H.

6.2 Wahrend der Laufzeit des Darlehens wird durch die Bewilligungsstelle ein laufender Ver-
waltungskostenbeitrag in Hohe von jahrlich 0,5 v. H. des Darlehensursprungsbetrags des Bau-
darlehens erhoben. In der Auszahlungsphase ist der Verwaltungskostenbeitrag auf das aktuell
ausgereichte Darlehenskapital zu zahlen. Fir die zweite Halfte der planmafigen Darlehens-
laufzeit wird der Betrag der laufenden Verwaltungskosten halbiert und betragt somit jahrlich
0,25 v. H. des Nennbetrages des Baudarlehens.

6.3 Die Verpflichtung zur Zahlung des laufenden Verwaltungskostenbeitrags beginnt mit der
ersten Teilauszahlung.

7 Sicherung des Baudarlehens

7.1 Das Forderdarlehen ist an rangbereitester Stelle unmittelbar nach den fiir die Finanzierung
des Bauvorhabens aufgenommenen Fremdmitteln, aber vor etwaigen als Ersatz der Eigen-
leistung anerkannten Finanzierungsmitteln, dinglich zu sichern. Die Bewilligungsstelle kann im
Einzelfall hiervon abweichende Besicherungen verlangen.

Bei Gemeinden wird auf die Eintragung des Grundpfandrechtes verzichtet (vgl. § 63 Abs. 6
Thuringer Kommunalordnung — TharKO).

Sofern es sich bei vorrangigen oder gleichstehenden Grundpfandrechten — die der Finanzie-
rung der aktuell zu férdernden MalRnahmen dienen — um Grundschulden handelt, muss sicher-
gestellt werden, dass ein Aufriicken des Grundpfandrechts flir das Férderdarlehen entspre-
chend der Tilgung der im Rang vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen erfolgt.
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7.2 Bei der Besicherung ist zu gewahrleisten, dass die geférderten Wohnungen nicht mit Risi-
ken aus der Finanzierung der nicht geférderten Wohnungen belastet werden. Dies kann zum
Beispiel durch die Realteilung von Grundstiicken geschehen. Fiir Gebaude mit bis zu 20 Woh-
nungen konnen in begrindeten Fallen auf Antrag Einzelfallentscheidungen fir alternative
Wege der Besicherung (vgl. Nr. 7.3) der geférderten Wohnungen getroffen werden.

7.3 Das Baudarlehen ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick dinglich zu sichern. In Ausnah-
mefallen kann auf Antrag nach Zustimmung der Bewilligungsstelle die dingliche Sicherung auf
einem anderen Grundstick erfolgen. Die Bewilligungsstelle kann gegebenenfalls verlangen,
dass neben dem Baugrundstiick weitere Sicherheiten beizubringen sind.

Bindungen
8 Belegungsrechte, Dauer der Belegungsbindungen

8.1 Bindungszeitraum

Der Bindungszeitraum fir die Miet- und Belegungsbindungen betragt mindestens 20 Jahre ab
Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen. Bei Malnahmen i. S. d. Nr. 1 e der Anlage 1
betragt die Bindungsdauer 25 Jahre ab dem Zeitraum der Fertigstellung der geférderten Woh-
nungen.

8.2 Belegungsrechte
Mit der Férderzusage werden allgemeine, unmittelbare Belegungsrechte gemaR § 16 Abs. 2
ThiarWoFG fur die geférderten Wohnungen begriindet und bestimmt.

8.3 Uberlassung der Wohnung

Die Uberlassung einer im Rahmen dieser Richtlinie geférderten Wohnung hat gemag § 17
Abs. 1 ThirWoFG gegen Ubergabe eines im Zeitpunkt der Uberlassung der Wohnung im Frei-
staat Tharingen glltigen Wohnberechtigungsscheins (WBS) zu erfolgen. Dabei werden Woh-
nungssuchende berucksichtigt, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenzen des § 10
ThurWoFG um nicht mehr als 40 v. H. Ubersteigt und kdnnen nach der Férderzusage bestimm-
ten Haushalten (z. B. Rollstuhlfahrern) vorbehalten werden. In Gemeinden, in denen die Mie-
tenstufe 1 oder 2 gem. der Anlage zu § 1 Abs. 3 WoGYV gilt, kann jedoch auf Antrag von dieser
Regelung abgewichen werden. Voraussetzung ist, dass nachweisbar keine Bezugsberechtig-
ten fur die Wohnungen gefunden werden kénnen (Freistellung).

8.4 Wohnungsspiegel

Die Foérderzusage hat in der Anlage einen Wohnungsspiegel zur exakten Bezeichnung der
miet- und belegungsgebundenen Wohnungen einschlie3lich der Wohnungen fur WBS-Inhaber
mit besonderem Wohnbedarf und der ,barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl
nutzbaren Wohnungen® zu enthalten.

8.5 Mittelbare Belegung

Die Mdglichkeit der mittelbaren Belegung nach § 23 Abs. 1 ThirWoFG kann bei geeigneten
Neubauvorhaben genutzt werden. Die geférderten und mit einer mittelbaren Belegungsbin-
dung gebundenen Neubauwohnungen sind in der Forderzusage festzulegen und im Woh-
nungsspiegel nach Nr. 8.4 gesondert auszuweisen. Voraussetzung fur eine mittelbare Bele-
gungsbindung ist, dass die gleichwertige Ersatzwohnung des Zuwendungsempfangers zum
Zeitpunkt des Ubergangs der Belegungsbindung nicht vermietet und nicht bewohnt ist. Die
zustandige Stelle pruft die Gleichwertigkeit der Ersatzwohnungen nach Maligabe des
§ 23 ThirWoFG. Die Handreichung fiir die zustandigen Stellen zur Ubertragung von Bele-
gungs- und Mietpreisbindungen nach § 23 ThurWoFG ist dabei zu beachten. Der Nachweis
Uber eine mittelbare Belegungsbindung ist bis zum Zeitpunkt der Bewilligung des Bauvorha-
bens zu erbringen.
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8.6 Freistellung von Belegungsbindungen

Geférderte Wohnungen kdénnen, sofern die Voraussetzungen des § 22 ThirWoFG vorliegen,
auf Antrag von der zustandigen Stelle von den Verpflichtungen nach § 18 Abs. 1 S. 2 Nr. 1
und 3 ThirWoFG befristet im Einvernehmen mit dem flir Wohnungsbau zustandigen Ministe-
rium freigestellt werden.

8.7 Uberwachung
Die Uberwachung der Belegungsbindung obliegt den zustandigen Stellen.

8.8 VerstolRe

Im Falle von VerstéRen gegen die Vorschriften der Belegungsbindung prift die Bewilligungs-
stelle den Verstol3 und entscheidet im Rahmen des pflichtgemafien Ermessens, ob das Dar-
lehen vom Tage des VerstoR3es an mit dem im Darlehensvertrag genannten erhdhten Zinssatz
zu verzinsen ist.

9 Miethohe und Mietbindungen

9.1 Bewilligungsmiete

Die héchstzulassige Miete (Bewilligungsmiete - nettokalt) wird bei der Bewilligung festgesetzt.
Sie darf grundsatzlich tUber den Betrag der ortsliblichen Vergleichsmiete oder den der ange-
messenen Miete nicht hinausgehen. Es wird bei der Festsetzung die niedrigere Miete zu-
grunde gelegt. Sie gilt dabei fir jede geférderte Wohnung.

Als angemessene Miete werden folgende Betrage festgelegt:

Kategorie Gemeinden angemessene Miete in
€/m? Wohnflache
I Erfurt, Jena und Weimar 6,10

Il Altenburg, Apolda, Arnstadt, Bad Sal- | 5,85
zungen, Eisenach, Gera, Gotha, Greiz,
limenau, Leinefelde-Worbis, Meinin-
gen, Miuihlhausen, Nordhausen, Ru-
dolstadt, Saalfeld, Sondershausen,
Sonneberg und Suhl

(Gemeinden mit mehr als 20.000 Ein-
wohnern — Stand: 31.12.2021)

Il in allen tbrigen Gemeinden 5,40

9.2 Uberschreiten der Mietpreisbindungen
Die Bewilligungsstelle kann in begriindeten Einzelfallen nach Zustimmung des fur Wohnungs-
bau zustandigen Ministeriums und bei Nachweis der Belegung eine hohere Miete zulassen.

9.3 Mieterhbhung
Die festgelegte Bewilligungsmiete darf nach Ablauf von flinf Jahren nach der Bezugsfertigkeit
der Wohnungen i. S. der unter Nr. 9.1 genannten Kategorien folgendermafen erhéht werden:

Kategorie | | Kategorie Il | Kategorie llI

Erhdhungsbetrag je m?/mtl. 0,50 € 0,45 € 0,40 €

Nach Ablauf von jeweils weiteren flnf Jahren ist eine erneute Mieterhéhung in gleicher Héhe
zulassig. Die ortsubliche Vergleichsmiete darf nicht Gberschritten werden.
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9.4 Mietvertrage
Es sind unbefristete Mietvertrage abzuschliel3en.

9.5 Modernisierung geférderter Wohnungen

Die betroffenen Mieterhaushalte sind friihzeitig schriftlich Gber geplante Modernisierungsmalf3-
nahmen zu informieren. Ihnen ist im Rahmen einer rechtzeitig einzuberufenden Mieterver-
sammlung die Moéglichkeit zum Austausch Uber die geplanten Modernisierungsmaflnahmen
zu geben.

9.6 Verkauf geférderter Wohnungen

Im Falle der Bildung von Wohneigentum fir die geférderten Wohnungen verpflichtet sich der
Zuwendungsempfanger, auf die Geltendmachung von Eigenbedarf gemaR § 573 Abs. 2 Nr. 2
BGB sowie die VerauRerung einzelner geférderter Wohnungen bis zum Ende des Bindungs-
zeitraums zu verzichten.

Forderverfahren
10 Programmaufstellung und Antragstellung

10.1 Zusténdigkeiten

Zustandig fir die jahrliche Aufstellung des Wohnungsbauférderungsprogramms und fiir die
Aufnahme von Bauvorhaben in das Wohnungsbauférderungsprogramm ist das fur Wohnungs-
bau zustandige Ministerium.

Bewilligungsstelle ist die Thiringer Aufbaubank (TAB).

Das Thuringer Landesverwaltungsamt (TLVwA) Gbernimmt die Funktion der fachlich zustan-
digen technischen staatlichen Verwaltung gem. der VV zu § 44 TharLHO, Nr. 6.1 und ist im
Einzelfall berechtigt, die zustandige bautechnische Dienststelle des Zuwendungsempfangers
gemal VV zu § 44 TharLHO, Nr. 13.1 zu beteiligen.

Das TLVWA ist ferner zustandig fur die Prifung der stadtraumlichen Einordnung i. S. d. Nr.
3.3.3;3.3.4 und 10.2.2.

10.2 Programmaufstellung

10.2.1 Die Anmeldung zur Aufnahme in das Wohnungsbauférderprogramm (Programmanmel-
dung) eines Jahres ist durch den Bauherren unter Verwendung der entsprechenden Vordrucke
bis zum 30. November des Vorjahres zur Programmaufstellung bei der Bewilligungsstelle ein-
zureichen. Ausgenommen von dieser Fristsetzung ist das erste Jahr der Giiltigkeit der Richtli-
nie. In diesem Jahr gilt abweichend eine Anmeldefrist bis zu vier Monaten nach Veroffentli-
chung der Richtlinie.

Ist die Anmeldung unvollstéandig oder offensichtlich fehlerhaft, so wird der Bauherr durch die
Bewilligungsstelle unter Nennung der fehlenden/zu korrigierenden Unterlagen einmalig zur
Nachreichung aufgefordert. Die Bewilligungsstelle gewahrt hierfir eine Frist von héchstens
vier Wochen. In begriindeten Ausnahmefallen kann eine abweichende Frist von maximal
sechs Wochen gewahrt werden. Liegt die Anmeldung auch nach Ablauf der gesetzten Frist
nicht vollstandig und korrekt vor, so gilt sie als zurickgenommen.

10.2.2 Die Anmeldung zur Programmaufnahme soll das Bauvorhaben hinreichend beschrei-
ben und Angaben zur Belegenheit, Anzahl der geférderten und frei finanzierten Wohnungen
sowie Gewerbeeinheiten und zum Wohnungsspiegel enthalten. Ebenso ist eine Visualisierung
des Bauvorhabens und seiner stadtraumlichen Einordnung einzureichen. Der Vorhabensan-
meldung sind die unter Nr. 5.1 der Anlage 1 genannten Unterlagen beizufiigen.
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10.2.3 Im Rahmen einer Vorprifung zur Programmaufstellung werden alle vollstandig ausge-
fullten Formblatter einschlieRlich ggf. erganzender Erklarungen durch die Bewilligungsstelle
im Hinblick auf die allgemeine Zuwendungsfahigkeit, Wirtschaftlichkeit und Bonitat der Bau-
herrn vorgeprift und im Sinne dieser Richtlinie (Nr. 2.2 — 2.9) fachlich bewertet. Soweit not-
wendig holt sie weitere zur Beurteilung des Bauvorhabens erforderliche Informationen und
Stellungnahmen ein.

10.2.4 Die Auswahl der zu fordernden Vorhaben erfolgt auf der Basis dieser Prifung durch
das fir Wohnungsbau zustandige Ministerium spatestens bis zum Ende des ersten Quartals
eines jeden Kalenderjahres. Ausgenommen von dieser Fristsetzung ist das erste Jahr der Guil-
tigkeit dieser Richtlinie. In diesem Jahr hat die Auswahl der zu férdernden Vorhaben innerhalb
von drei Monaten nach Ablauf der Frist zur Programmanmeldungi. S. d. Nr. 10.2.1 zu erfolgen.

10.3 Antragstellung

10.3.1 Die Bauherrn werden spatestens vier Wochen nach der Entscheidung des fir Woh-
nungsbau zustandigen Ministeriums durch die Bewilligungsstelle Uber das Ergebnis der Pro-
grammaufstellung und im Falle einer Aufnahme in das Férderprogramm Uber die fur die Be-
willigung der Foérdermittel einzureichenden Unterlagen informiert.

10.3.2 Der vollstandige Antrag auf Férdermittel ist spatestens drei Monate nach Mitteilung der
Entscheidung nach Nr. 10.3.1 zur Aufnahme in das Férderprogramm einzureichen. In begrun-
deten Ausnahmefallen kann eine abweichende Frist von maximal vier Monaten gewahrt wer-
den. Dem Antrag sind die von der Bewilligungsstelle genannten Unterlagen (siehe Anlage 1
Nr. 5.2) beizufugen.

Ist der eingereichte Antrag unvollstandig oder offensichtlich fehlerhaft, so wird der Antragsteller
durch die Bewilligungsstelle unter Nennung der fehlenden/zu korrigierenden Unterlagen ein-
malig zur Nachreichung aufgefordert. Die Bewilligungsstelle gewahrt hierfir eine Frist von
héchstens zwei Monaten. In begriindeten Ausnahmefallen kann eine abweichende Frist von
maximal drei Monaten gewahrt werden. Liegt der Antrag auch nach Ablauf der gesetzten Frist
nicht vollstadndig und korrekt vor, gilt der Antrag als zuriickgenommen.

11 Erteilung des Bewilligungsbescheids

11.1 Die Bewilligungsstelle trifft die Férderentscheidungen.
Der Bewilligungsstelle obliegt insbesondere die

- Prifung hinsichtlich der Einhaltung der Vorgaben dieser Richtlinie,

— Prifung der Einhaltung der Finanzierungsgrundsatze nach MalRgabe dieser Richtlinie

— Prufung der Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit des Antragstellers

— Vorlage des Prifergebnisses bei dem fir Wohnungsbau zustandigen Ministerium zur
Entscheidung,

— Erteilung der Férderzusage namens und im Auftrag des fiir Wohnungsbau zustandigen
Ministeriums,

— Uberwachung der in der Férderzusage enthaltenen MaRgaben, sowie die Auszahlung
und Verwaltung der bewilligten Fordermittel.

11.2 Der durch die Bewilligungsstelle gemall § 9 ThurWoFG zu erteilende Bewilligungsbe-
scheid enthalt insbesondere die fur die Bewilligung der Férdermittel relevanten MalRgaben zu
Miet- und Belegungsbindungen fir die nach dieser Richtlinie geférderten Wohnungen.
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12 Widerruf des Bewilligungsbescheids
12.1 Die Bewilligungsstelle kann die Férderzusage ganz oder teilweise widerrufen, Zahlungen
einstellen und bereits geleistete Zahlungen zurtickfordern, wenn

— der Zuwendungsempfanger unrichtige Angaben gemacht oder Tatsachen verschwie-
gen hat, die fur die Beurteilung der Férderungswurdigkeit des Bauvorhabens von Be-
deutung waren,

— Tatsachen bekannt werden, aus denen sich ergibt, dass der Zuwendungsempfanger
nicht mehr leistungsfahig, kreditwirdig oder zur Erflllung seiner Verpflichtungen in der
Lage ist,

— der Bau nicht innerhalb von 18 Monaten nach Erteilung der Forderzusage begonnen
wurde,

— der Zuwendungsempfanger bei der Durchfihrung des Bauvorhabens ohne Zustim-
mung der Bewilligungsstelle von den in der Férderzusage zugrunde gelegten Mal3ga-
ben und damit von der der Bewilligung der Fordermittel zugrundeliegenden Baube-
schreibung mafgeblich abweicht,

— unzulassige Finanzierungsbeitrage bei den Mieterhaushalten des geférderten Teils er-
hoben werden,

— Auflagen und Bedingungen dieser Richtlinie oder der Férderzusage nicht erflllt oder
eingehalten werden,

— die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung fir das Grundstiick angeordnet wor-
den ist, das Insolvenzverfahren beantragt wurde, oder die Einleitung dieses Verfahrens
mangels Masse abgelehnt wurde,

— das Forderobjekt wahrend der Forderlaufzeit nach MalRgabe der bestehenden rechtli-
chen und vertraglichen Vorgaben nicht ordnungsgemaf in Stand gehalten wird,

— eine Leistungsstérung beim offentlichen Baudarlehen oder bei vorrangigen Fremdmit-
teln eintritt,

— der Leerstand bei geforderten Wohnungen mehr als drei Monate betragt, dieser Leer-
stand nach § 18 Abs. 1 Nr. 2 ThirWoFG von der zustandigen Stelle nicht genehmigt
wurde und der Zuwendungsempfanger die daflir maf3geblichen Griinde zu vertreten
hat oder

— sonstige wichtige Griinde vorliegen.

Das flir Wohnungsbau zustandige Ministerium wird durch die Bewilligungsstelle Gber Verstofie
und Sanktionen in Kenntnis gesetzt.

12.2 Unwirksamkeit, Ricknahme oder Widerruf von Bewilligungsbescheiden sowie als Folge
hiervon die Ruckforderung der Zuwendungen und deren Verzinsung richten sich nach dem
Thiringer Verwaltungsverfahrensgesetz (TharVwVfG).

Auszahlung und Abrechnung der Fordermittel

13 Auszahlungsverfahren fiir die Fordermittel
13.1 Férdermittel werden erst nach Erfullung der im Darlehensvertag enthaltenen Auflagen
und Bedingungen vollstandig ausgezahlt.

13.2 Der Zuwendungsempfanger kann bei der Bewilligungsstelle die Auszahlung des Baudar-
lehens in kostenfreien Teilbetragen und soweit nétig nach Vorlage des durch den baubeglei-
tenden Architekten beziehungsweise eines anerkannten Sachverstandigen bestatigten Bau-
fortschritts flir das Forderobjekt beantragen.

Jede Rate soll mindestens 10 v. H. der Gesamtsumme der bewilligten Fordermittel und min-
destens 25.000 Euro betragen.
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13.2.1 Bei Neubau-, Um-, Ausbau- und Erweiterungsmaflnahmen i. S. d. Nr. 1 a bis d der
Anlage 1 kénnen folgende Raten vereinbart werden:

— 30 v. H. nach der Fertigstellung der Kellerdecke/Bodenplatte, bei Um- und Ausbau so-
wie bei Erweiterung nach der Einrichtung der Baustelle und dem Beginn der Arbeiten,

— 35 v. H. nach der Fertigstellung des Rohbaus, bei Um- und Ausbau sowie bei Erweite-
rung nach der Fertigstellung der sanitaren Installation und des Innenputzes,

— 25v. H.,, wenn die Bezugsfertigkeit gegeben ist,

— 10 v. H. nach der Vorlage und Prifung des Verwendungsnachweises.

13.2.2 Bei Modernisierungsmafl®nahmen i. S. d. Nr. 1 e der Anlage 1 kann die Auszahlung der
Fordermittel bis zu 95 v. H. schon vor dem Abschluss der Modernisierungsarbeiten beantragt
werden, wenn bereits Ausgaben mindestens in Hohe der auszuzahlenden Rate und der antei-
ligen Finanzierung aus etwaigen anderen Finanzierungsquellen gemaf dem Antrag angefallen
sind.

13.3 Direkte Zuschusse werden mit der letzten Ratenzahlung im Sinne der Nummer 13.2.1
ausgezahlt. Ein erganzender Tilgungszuschuss nach Nr. 3.3.7 verkirzt die Darlehenslaufzeit.

13.4 Weitere Auszahlungsbedingungen konnen in der Forderzusage unter Berucksichtigung
bankublicher Vorgehensweisen geregelt werden.

14 Verwendungsnachweis
14.1 Zustandig fur die Verwendungsnachweisprifung ist die Bewilligungsstelle.

Der Verwendungsnachweis flr das Bauvorhaben ist nach der Bezugsfertigkeit auf dem jeweils
mafgeblichen amtlichen Formblatt bei der Bewilligungsstelle einzureichen.

Ubersteigen die fiir die Baumalnahme vorgesehenen Zuwendungen des Landes allein oder
zusammen mit denen des Bundes und/oder anderer Lander 1 Mio. Euro, bei Zuwendungen
an Gebietskorperschaften oder Zusammenschlissen von Gebietskdrperschaften 1,5 Mio.
Euro, richtet sich der Verwendungsnachweis nach den Baufachlichen Erganzungsbestimmun-
gen zur Verwaltungsvorschrift zu § 44 ThirLHO (ZBau) und den Baufachlichen Nebenbestim-
mungen (NBest-Bau). Fir den Verwendungsnachweis ist das Formular ,Verwendungsnach-
weis 1 zu verwenden. Daruber hinaus sind die Formulare ,Forderspezifische Angaben zum
Verwendungsnachweis 1“ bzw. sowie ,Bauausgabebuch® beizufiigen.

Bei Zuwendungen, die den Betrag von 1 Mio. Euro nicht Ubersteigen, bzw. bei Zuwendungen
an Gebietskorperschaften und Zusammenschlisse von Gebietskérperschaften, die den Be-
trag von 1,5 Mio. Euro nicht Gbersteigen, sind die Formulare ,Verwendungsnachweis 2“ bzw.
,verwendungsnachweis 3“ (Zuwendungen an Gebietskdrperschaften und Zusammenschlisse
von Gebietskdrperschaften) zu verwenden.

Bei Zuwendungen zur Projektférderung besteht der Verwendungsnachweis gemaf der Nr. 6.2
bis 6.4 der Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (AN-
Best-P) aus einem Sachbericht, einem zahlenmafigen Nachweis und einer tabellarischen Be-
legUbersicht (Belegliste). Bei Zuwendungen zur Projektférderung an Gebietskorperschaften
und Zusammenschlisse von Gebietskorperschaften besteht der Verwendungsnachweis ge-
mald der Nr. 6.2 bis 6.4 der Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projekt-
férderung an Gebietskorperschaften und Zusammenschlissen von Gebietskorperschaften
(ANBest-Gk) aus einem Sachbericht und einem zahlenmaRigen Nachweis. Die Formblatter
sowie Erlauterungen hierzu finden sich auf der Internetseite der Bewilligungsstelle.
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Analog der Antragstellung ist der Verwendungsnachweis in einfacher Ausfihrung sowie die
Seite mit den Unterschriften des Bevollmachtigten oder seines Vertreters in zweifacher Aus-
fuhrung einzureichen.

Die Vorlage des Verwendungsnachweises erfolgt innerhalb der gemaf Nr. 6.1 S. 1 ANBest-P
bzw. gemafl Nr. 6.1 S. 1 ANBest-Gk festgelegten Fristen bei der Bewilligungsbehdrde.

14.2 Die Bewilligungsstelle prift den Verwendungsnachweis und stellt fest, ob die Mal3-
nahme/das Bauvorhaben technisch und wirtschaftlich dem Bewilligungsbescheid und dem An-
trag auf Gewahrung der Férdermittel entsprechend erstellt wurde, die Wohnungen ordnungs-
gemal belegt und die genehmigten Mieten eingehalten worden sind. Die Bewilligungsstelle
entscheidet Uber die Anerkennung des Verwendungsnachweises und leitet den gepriften Ver-
wendungsnachweis mit ihrer Entscheidung an den Zuwendungsempfanger. Die gepriiften Ein-
zelrechnungen sendet die Bewilligungsstelle direkt an den Zuwendungsempfanger zurick.

14.3 Ergibt der Verwendungsnachweis fur die geférderten Mietwohnungen, dass die tatsach-
lichen forderfahigen Kosten die dem Bewilligungsbescheid zu Grunde liegenden férderfahigen
Kosten um mehr als 1.000 Euro und um mehr als 3 v. H. unterschreiten, so hat die Bewilli-
gungsstelle im Wege einer Anderung des Bewilligungsbescheides die urspriinglich bewilligten
Mittel in dem Verhaltnis abzusetzen, in dem diese zu den anderen Finanzierungsmitteln bei
der Antragstellung standen. Im Falle der Kumulierung mit anderen Fordermittelgebern konnen
andere Regelungen getroffen werden. Naheres wird im Bewilligungsbescheid festgelegt.

14.4 Die Bewilligungsstelle bereinigt offene Bewilligungen nach dieser Richtlinie regelmafig.
Uber offene Bewilligungen sowie nicht oder nicht vollstandige Auszahlungen, die mehr als 18
Monate zurlckliegen, informiert die Bewilligungsstelle jeweils zum 31. Marz eines Jahres ge-
genuber dem fir Wohnungsbau zustandigen Ministerium sowie gegenuber dem fir Finanzen
zustandigen Ministerium.

Schlussbestimmungen

15 Ubergangsbestimmung

Antrage fur Vorhaben, welche nach den Regelungen der ,Richtlinie flr die Férderung des so-
zialen Mietwohnungsbaus in besonderen Gebietskulissen im Freistaat Thuringen fir das Pro-
grammjahr 2021 (Innenstadtstabilisierungsprogramm — ISSP) vom 19. April 2021, zuletzt ge-
andert am 27. Juni 2022 oder der ,Richtlinie zur Forderung der Modernisierung und Instand-
setzung von Mietwohnungen fir das Programmjahr 2021 (ThirModR-Mietwohnungen), zuletzt
geandert am 27. Juni 2022, in die Programmaufstellung 2022 aufgenommen wurden, werden,
sofern die Férdervoraussetzungen erflllt sind, nach den vorgenannten Richtlinien umgesetzt.
Gleiches gilt fur Vorhaben, welche nach diesen Regelungen zurtickgestellt wurden.

16 Haushaltsrechtliche Vorschriften und Prufvermerke

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fir den Nachweis und
die Prifung der Verwendung und die ggf. erforderliche Aufhebung des Zuwendungsbeschei-
des und die Ruckforderung der gewahrten Zuwendung gelten insbesondere die §§ 23 und
44 TharLHO sowie die dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften (VV) sowie das TharVwVfG,
soweit nicht in dieser Forderrichtlinie Abweichungen zugelassen sind.

Die Prifungsrechte des Thiringer Rechnungshofs (§ 91 ThirLHO) bleiben davon unberthrt.

17 Offentliche Darstellung

Mit der Bereitstellung von Wohnungsbauférdermitteln ist der Zuwendungsempfanger verpflich-
tet, die Férderung durch den Freistaat Thuringen auf den Bauschildern und nach Fertigstellung
in geeigneter Form auszuweisen.
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Nach der Fertigstellung ist die Landesférderung z. B. durch Plaketten, Hinweistafeln usw. min-
destens fiir die Dauer der Mietpreis- und Belegungsbindung darzustellen. Dabei ist der Text
,Gefordert durch den Freistaat Thiringen“ und das Thiringen Signet gem. Kapitel 1.6 des
Markenhandbuches des Freistaats Thiringen zu verwenden. Die Plakette oder Hinweistafel
sollte dabei die Breite von 40 cm und die H6he von 30 cm nicht unterschreiten.

18 Controlling

Die FérdermalRnahmen werden durch den Zuwendungsgeber einer Zielerreichungskontrolle
(Controlling) gemaf den Verwaltungsvorschriften zu § 23 ThirLHO unterzogen. Dabei werden
die in Anlage 2- ,Ziele und Zielindikatoren und deren Einbindung in das Controlling nach
§ 23 ThurLHO* — aufgefuhrten Indikatoren zu Grunde gelegt. Die hierfur notwendigen, ggf.
auch personenbezogenen Daten werden von der Bewilligungsstelle erfasst und zur Verarbei-
tung an das fur Wohnungsbau zustandige Ministerium weitergeleitet.

19 Inkrafttreten/AuBerkrafttreten
Diese Richtlinie tritt am Tag nach der Unterzeichnung in Kraft. Sie tritt mit Ablauf des 31. De-
zember 2025 aul3er Kraft.

Erfurt, den 13. Juli 2023

=

Susanna Karawanskij

Tharinger Ministerin fir Infrastruktur und Landwirtschaft
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